GRUNDEJERFORENINGEN "LUNDEGARD?”

Bestyrelsen - v. formand Benny Agergaard
grundejerforening@undegaard4736.dk / tlf. 51169361

Karrebaeksminde, den 1. juni2025

Til Grundejerforeningens medlemmer

Referat af ordinaer generalforsamling sendag den 1. juni 2025

Dagsorden i henhold til vedtaegternes § 13.

1.

Valg af dirigent.
Bestyrelsen foreslar advokat Mikkel Hansen. Mikkel Hansen er valgt.

Mikkel Hansen konstaterer, at generalforsamlingen er lovligt indkaldt og beslut-
ningsdygtig med almindeligt flertal.

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar.
Beretning fra formanden er fremsendt sammen med indkaldelsen til generalfor-
samlingen.

Beretningen starter med et indleeg af Martin Werlin Munk fra Atelia om vandud-
fordringerne i omradet.

Afgrensning af problemet: Grundene mod ost og tettest ved vandet er hardest
ramt.

Forudsceetninger: Der er underjordiske vandstremninger, som belaster det pagal-
dende omride. Grundene som ligger pa den heje del af omradet er ler. De forreste
grunde er sandjord og leegger meget teet pa grundvandet.

Losningsforslag:

1. Stort opsamlingsbassin (ikke realistisk for det skal vare meget stort for at
rumme al vandet. Bassinet kan ikke veere ret dybt, for det rammer grundvands-
linjen.)

2. En groft, som leder vandet ud. (med pumpe)

3. Et drsensystem, som letter omradet for vand — uden at terlegge omradet for
meget. Hvis der draenes for meget, vil husene kunne fa satningsskader. Denne
lesning kraever ogsa en pumpe for at lede vandet vaek fra omradet.

Anbefalet forslag: Dreen med pumpe. Der forventes en laengere indkeringsperiode
til test.

Martin Munk forteeller, at 2023/2024 var en ussedvanlig vad vinter, svarende til
en hundredesars haendelse. Han mener desuden, at vi ma forvente, at der vil veere
perioder, hvor der er meget vadt i omradet grundet omradets beskaffenhed og me-
get nedbeor.

Spergsmdl fra salen:

Hvordan vil et anleg pavirke naboforeningen? Svar: Anlaegget vil ogsa tage vand
fra naboforeningen.

Vil en pumpe stgje? Svar: Det er en svag summen. Pumpen er under jorden, men

et styreskab vil sta oven pa jorden.
1



Tak for at bestyrelsen tager problemet op.

Har der vaeret en snak med kommunen om diget? Svar: Der har vaeret mede med
kommunen. Vores dige er anden prioritet. Vand i omrédet fra grundvand og regn
er forste prioritet.

Er det kun det pagaseldende omrade, som der er lesning pa. Der er ogsa en udfor-
dring pa Klinten med gamle drzen? Svar: Det er det omrade, som sidste general-
forsamling gav bestyrelsen en opgave med at skaffe viden om og lesninger pa.

Er der andre steder i landet, hvor man har gode erfaringer, som vi kan lere af?
Svar: Vi kan ikke sammenligne os med omrader, hvor men ssnker grundvands-
spejlet.

Hvad med brandvejen? Svar: Det kan ikke undgas, at der vil veere vand i omradet
i perioder.

Hvis andre steder i omradet ogsa skal ind i ordningen, vil projektet bliver dyrere!
Der siver vand ud af klinten pa specifikke lavtliggende steder, nar der er meget
regn. Svar: Der vil altid veere vand der soger nedad i et omrade. Det ma man pa
forhand tenke 1 vandveje til vandet ved skybrud. Det er ikke sammenligneligt
med grundvandsspejlet.

Hvad med forsikringer af husene og evt. setningsskader? svar: Man vil justere
vandvejsspejlet gradvis, for at det ikke kommer under soklernes niveau. Det
skulle forhindre seetningsskader.

Kan man palagge de hgjtliggende grunde, at de opretter vanddepoter til vand fra
skybrud? Svar: Det vil veere en svar opgave.

Bestyrelsen arbejder videre og tager punktet op igen til n=este generalforsamling.
Benny: Bestyrelsen er i dialog med Hojboparken om et evt. samarbejde.
Plancherne bliver vedlagt referatet og kommer pa hjemmesiden.

Diget: Vi er i et digelaug, hvor vi samarbejder med andre i omradet. Diget bliver
undersogt for den nuvaerende hejde, og hvor meget diget er sunket. Det kan be-
tyde, at diget skal justeres til den hgjde, som det oprindeligt havde. Den storste
udfordring ved ekstremt hgjvande er vand som kommer bagfra og ind 1 omradet.

Ejendomsvurdering: Vi har ikke faet den nye vurdering og ved ikke, hvornar den
kommer. Bestyrelsen er ved at tjekke op pa, at omradet er registreret korrekt.
Man kan forst klage, nir den endelige vurdering er kommet.

Anlseg pa fellesarealer: Bestyrelsen har registreret anlag, som er imod visionen
om at begronne omradet og holde omradets udtryk af sommerhusomrade. Fliser
og skaerver ligger uden for intentionen

Begronning af hegn: Alle hegn mod fzllesarealer skal begrennes — det betyder
overvejende gront — Dvs. mindst 6/10 beplantning

Tang: Vinteren har taget en stor del af sandstranden, hvilket vanskeligger fjer-
nelsen af tangen. Budgettet er pd 400.000 kr. for at fjerne tang arligt — der er
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allerede brugt 180.000 kr. af 2025 arets budget. De to ejerforeninger betaler hver
50.000 kr. arligt og Nzestved Kommune betaler 300.000 kr.

Lifeboards: Den gamle erstattes med en ny, som vi fir gennem Trygfonden.

Vi er 900 sommerhuse, som deler Brentebakkevej. Vi har et godt samarbejde med
de andre brugere.

Hjemmeside: Vi er i overvejelse om nyt system til vores hjemmeside. Det nuvae-
rende er ikke tidssvarende.

Bemarkninger fra salen:

Hvad sker der, nar de 400.000 kr. til tang er brugt? Svar: si stopper indsatsen for
idar.

Hvem definerer perioden for tangindsatsen? Svar: Badebroen sattes op i begyn-
delsen af maj — pa samme tidspunkt starter rydningen.

Kunne man ikke starte med at fjerne tang i den anden ende? Svar: Der er fokus
p4 nogle hundrede meter pa begge sider af badebroen. Vi er nedt til at prioritere
vores midler. Der er nye behov — f.eks. klimaindsatsen.

Kan vi finde andre aftagere af tangen? F.eks. fjernvarmeanleg. Svar: det er vi
dbne for. Kom gerne med input og viden til bestyrelsen.

Spergsmal: Skal en gamle dame, som har haft en indkersel med sméasten fjerne
sine sten nu? Svar: Bestyrelsen har grebet ind overfor nye anlaeg, som er mar-
kante og anlagt efter, vi har aftalt begrenning af omradet. Ud fra retfzerdigheds-
princippet er bestyrelsen presset til at henvende sig til gamle anlseg. Men det er
ikke bestyrelsens indstilling af vi skal ga i sma sko overfor gamle anlaeg. Besty-
relsen har lavet en grundig gennemgang af hele omradet og det er nogle fa — men
meget markante anleg med fliser og skeerver, som pa ingen made passer ind 1
omradet, som sommerhusomrade. Der er mange steder, hvor der er beplantninger
og utydelighed om skel, men det passer til omradets udtryk, sa bestyrelsen vil pa
ingen made gribe ind i de anlaeg. Bestyrelsen eftersperger om der er opbakning til
indsatsen og salen var tydelige i opbakningen til bestyrelsens arbejde med at
holde omradet gront og naturligt, som kommunens lokalplan beskriver.

Hvad med parkering pa egen grund? Svar: Vi har ogsa kigget efter parkering pa
egen grund — der er fa, som ikke har parkering pa egen grund — og vi er i dialog.

Samler set er der opbakning til bestyrelsens arbejde.

Indleg fra ejer: Tak til bestyrelsen for deres arbejde med at implementere, det
som vi 1 faellesskab har besluttet.



Beretningen er godkendt.

Forelaeggelse af det reviderede arsregnskab.

Kassereren supplerede regnskabet, som var sendt ud som bilag sammen med
dagsordenen for generalforsamlingen.

Aret er i store treek forlebet som planlagt. Foreningens overskud er ca. 100.000
kr. sterre end forventet, og det skyldes primeaert, at vi i 2024 ikke havde udgifter
til tangrydning(50.000 kr.), og at der ikke var brug for at anvende den hensatte
reserve til vejforbedringer(51.480 kr.)

Som noget nyt er betaling for grundskyld efter aftale med foreningens revisor
medtaget 1 regnskabsoversigten. Posten har ikke betydning for foreningens resul-
tat, idet udgiften fordeles til de enkelte andelshavere i forhold til grundenes stor-
relse. Foreningens medlemmer skal vaere opmaerksomme pa, at grundskylden sti-
ger med ca. 1,40 kr. pr. m2 i hvert af de kommende 20 ar. For en gennemsnits-
grund (ca. 460 m2) svarer det til en stigning pa ca. 700 kr.

I statusopgerelsen anvender vi fortsat vurderingen fra 1. oktober 2012, som er
16.918.861 kr. Den forelobige nye vurdering er pa 206.808.000 kr., men den er
baseret pa ukorrekte BBR-oplysninger, som vi er ved at fa &endret. Nar den ende-
lige nye vurdering er klar, vil den naturligvis blive anvendt i statusopgerelsen, og
foreningens egenkapital vil mangedobles.

Regnskabet er godkendt.

4. Forslag fra bestyrelsen.

a.

4.

Fastsattelse af kontingent for 2026
- 1800 kr. for medlemmer tilmeldt betalingsservice hhv.
- 1800 kr. plus 100 kr. pr. indbetalingskort (FI)
(begge uendret)
Godkendt.

Fastsattelse af indmeldelsesgebyr

1.000 kr. (usendret)

Godkendt, bestyrelsen forventer at indmeldelsesgebyret vil fremover vil stige,
arbejdsbyrden ved nye indmeldelser er steget markant.

Fastsattelse af reservefondsindskud for 2026
440 kr. (uzendret)

Godkendt

Forslag fra medlemmer

Der er ikke indkomne forslag



5. Valg af formand for foreningen
Benny Agergaard er valgt

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse
Niels og Aase er genvalgt.
Peter Krog Aage og Peter Kongstad er genvalgt

7. Valg af revisor og suppleant for denne
Revisor: Lars Vang er genvalgt
Suppleanter: Helle Gullachsen er valgt

8. Eventuelt
Sct. Hans balet taendes kl. 21.

D=kslerne pa stikvejen til Lundegaardsvej bliver ikke lavet af Naestved Kom-
mune, da de mener, at det vil give sterre udfordringer.

Vores 40-ars Jubileeum er d. 5/11 2025

Indleg om belaning via realkreditinstitutter.

Flere institutter krsever, at der er pataleret i foreningens vedtagter. Vi har ikke
pataleret i vores vedtaegter, hvilket tvinger ejerne til at beldne huset via bank,
hvis deres realinstitut krsever pataleret. Oftest er banklan dyrere. Risikoen er, at
det bliver svaerere at szelge husene, Der efterlyses respons fra salen.

Kommentar: Hvis man skal selge sit hus, kan man altsa have et problem?

Svar: Der er realkreditinstitutter, som giver det.

Oplagsholder: Hvis man har lan i et andet institut, er man bundet til det institut.
Svar: Det er ikke realkreditinstitutterne, som skal bestemme vores vedtaegter.
En ejer bakker om bestyrelsens linje.

Benny takker for et godt mede og samarbejdet i bestyrelsen det forgangne ar.
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