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Beretning til generalforsamlingen den 1. juni 2025 

 
Vandudfordringer og klimasikring 

De fleste vil forventeligt kunne erindre drøftelsen på sidste års generalforsamling om 

vandudfordringer og klimasikring. Det endte med at bestyrelsen tog opgaven på sig. Dette 

arbejde er forløbet i flere trin.  

Bestyrelsen havde i efteråret 2024 et møde med Næstved kommunes tekniske forvaltning. 

Selvom der var god forståelse for vores situation, så blev flere forhold klare og tydelige for 

bestyrelsen. Qua områdets status som sommerhusområde, så er kommunen 

(forsyningsselskabet) ikke indstillet at etablere kloakering til at bortlede regnvand, herunder 

vand fra hustage. Det blev også klart, at kommunen primært er myndighed og der er 

begrænsninger i, hvor aktivt de kan gå ind i rådgivning og vejledning til projekter omkring 

regnvand og grundvand. Kommunens muligheder er noget større, når det gælder kystsikring, 

diger m.m. Se mere om dige nedenfor. 

Med et par praktiske fif fra kommunemødet tog bestyrelsen fat på at indhente faglig rådgiv-

ning og vejledning. Vi gennemførte i begyndelsen af året et mini-udbud af rådgivnings-

opgaven.  

Vi spurgte i alt 3 ingeniørvirksomheder, både lokalt og regionalt, om relevante, realisable og 

overkommelige løsningsmuligheder for at takle de vandudfordringer som vi står med. Efter 

drøftelsen med Næstved Kommune og det igangværende digearbejde beskrev vi at 

rådgivningsopgaverne primært handler om vand oppefra (regn) og vand nedefra (grundvand).  

Vi endte med at få to bud på rådgivningsopgaven og valgte Artelia Næstved (tidligere kendt 

lokalt som Nielsen & Risager).  

Artelia vil være repræsenteret på generalforsamlingen. Her forventer vi en beskrivelse af 

situationen, herunder vilkårene i det område foreningen ligger og en række 

løsningsmuligheder. 

Fra dialogen med Artelia ved vi dog allerede nu:  

• at efteråret 2023 – foråret 2024 var en særlig våd periode. Ingeniørerne omtaler det som 

en 100-års-hændelse i forhold til regnvand 

• at vand søger nedad og Lundegårdens område vil derfor samle/modtage en del vand fra de 

højere liggende områder  

• at en del af vores område er gammel havbund. Selvom det er mere end 10.000 år siden så 

er de meget sandede og stene jorder et tydeligt tegn herpå 

• at nærheden til havet sætter grænser for hvor meget man i givet fald kan sænke 

grundvandet – også uden at det giver sætningsskader på bygninger/ huse i området 

• at der kan findes mulige, tekniske løsninger til at reducere/holde grundvandet på et vist 

niveau. Dem regner Artelia på i skrivende stund. 

Det bliver nu op til drøftelsen på generalforsamlingen hvad det næste skridt i denne 

arbejdsproces skal være: 

▪ Om der er brug for yderligere viden om problemstillinger og løsningsmuligheder?  
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▪ Om generalforsamlingen ønsker, at bestyrelsen arbejder videre med en eller flere af de 

mulige tekniske løsninger? 

▪ Om vi måske (indtil videre) vælger at leve med de udfordringer der er, når man også tager 

omkostningerne ved at afhjælpe dem i betragtning?  

For god ordens skyld har vi talt med Artelia om de kan og vil bistå os med at realisere en eller 

flere løsninger, som generalforsamlingen beslutter. Det vil firmaet gerne – og de er indforstået 

med at en næste fase afhænger af generalforsamlingens beslutninger.  

 

Diget 

Mod havet, Smålandsfarvandet, er vi umiddelbart beskyttet af det eksisterende dige. Selv de 

seneste runder med højvande i efteråret 2023/ vinteren 2023-24 har ikke givet udfordringer 

fra den side.  

Dog er et stykke af Vesterhave-diget tæt på Søfronten blevet mere udsat i forbindelse med 

storme og højvande. Det skyldes at det strandstykke der tidligere var foran diget nu er tættere 

på havvandet efter Næstved Havn for flere år siden flyttede molen ”længere ud” uden at 

ændre noget i forhold til diget. En ”fejl” som havnen nu har påtaget sig, og går i gang med at 

gøre noget ved. 

Ellers er svageste punkt i relation til højvande fra havet/kanalen området omkring hotellet og 

Spar-købmanden. Her er digehøjden på ca. 1,6 meter mod vores dige som efter beskrivelsen er 

på kote 2,05 meter. Med de nuværende forhold viser alle modeller at vi for nuværende har 

størst risiko for at få havvand ind fra ”bagsiden” og mindre risiko direkte fra havet. 

For at være forberedt og sikre på diget mod havet, så har digeudvalget Vesterhave for nylig 

aftalt at få tjekket og kontrolmålt diget. Om nødvendigt, repareres diget, så digehøjden på 

2,05 meter genetableres. Det forventes dog først at ske, når Næstved havn har lavet 

”molestykket”. 

Til information, så består digeudvalget Vesterhave foruden Lundegården af Højboparken, 

Lodshaven, Søfronten, Næstved havn og Strandhotellet (Smålandshavet). 

 

Vi afventer ejendomsvurderingen af foreningens arealer 

Mange af os har modtaget ny ejendomsvurdering af vores huse. Vær opmærksom på at 

vurderingen alene er på huset og ikke indeholder noget beløb for grunden. Det sidste hænger 

sammen med at det jo er grundejerforeningen – altså os alle i fællesskab – der er ejer af 

grundene og dermed foreningens samlede areal. 

Vi er med på at husene i Lundegården er forskellige i alder, kvalitet med mere. Det har vi som 

bestyrelse ikke noget samlet overblik over. Vi noterer os at salgspriserne i området i de senere 

år har været stigende – men priser udtrykker jo alene det pågældende hus og brugsretten. En 

klage over vurderingen af eget hus er og bliver det enkelte medlems egen sag. 

Aktuelt afventer vi at vurderingen af foreningens grund/areal fremkommer. Vi er spændt på 

at se detaljerne i vurderingen, herunder værdisætningen af strandengen, veje og fællesarealer 

i forhold til de bebyggende arealer.  

Vi er i løbende dialog med naboforeningen Højboparken, idet de to foreninger på mange måder 

kan anskues på samme måde. Vi har derfor aftalt en særlig drøftelse med dem, når 
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vurderingerne foreligger, Vi må konstatere at den foreløbige vurdering viser sig at være lidt 

højere pr. kvadratmeter for Højboparken end for os. Vores  foreløbige vurdering er på 206,8 

millioner kroner for i alt 144.487 kvm. 

Højboparken forsøgte at klage over den foreløbige vurdering, men blev afvist, da man kun kan 

klage over endelige vurderinger.  

Budskabet er her: at bestyrelsen følger med, er i kontakt med Højboparken og at vi vil være 

klar til at klage, for så vidt vi vurderer, at vi har en rimelig sag.  

I den forbindelse forsøger vi netop sammen med Højboparken at lave så fair og retvisende 

sammenligninger for udviklingen i Karrebæksminde i almindelighed og vores områder i 

særdeleshed. I skrivende stund tør vi ikke spå om resultatet… 

 

Anlæg på fællesarealer og vejrabatter skal fjernes 

Det efterfølgende afsnit vil de fleste genkende fra et medlemsbrev, som bestyrelsen udsendte i 

midten af april måned – for at give et fair varsel og information til alle. 

Bestyrelsen fik allerede sidste år flere henvendelser om en række medlemsanlagte anlæg af 

indkørsler med mere, der strækker sig ud på vejrabatter og fællesarealer. Det fandt 

bestyrelsen i første omgang anledning til at påtale overfor en håndfuld medlemmer, der har 

har/havde etableret de mest tydelige og synlige anlæg. Det skete med et varsel om at fjerne 

anlægget fra vejrabat/fællesareal indenfor en vis tidsramme.  

Bestyrelsen tilkendegav samtidig at man ville have forståelse for, hvis de pågældende ønskede 

at nedfælde en stort set usynlig græsarmering i vejrabat/fællesareal, hvis en indkørsel kan 

blive meget blød eller mudret.  

Flere har meldt sig tilbage at de reetablerer forholdene eller har allerede gjort det. 

Enkelte spurgte til bestyrelsens udgangspunkt. Det er naturligvis helt fair - og bestyrelsen 

har henvist til foreningens vedtægter § 11 og foreningens ordensregler, særligt afsnit om 

friarealer og grunde. Fortolkningen af reglerne og bestyrelsens mandat er i den forbindelse 

bekræftet af lokale advokater. 

Særligt et enkelt medlem har ikke ønsket at imødekomme bestyrelsens anmodninger. Det er 

sket på en måde, så vi har fundet det nødvendigt at overlade den videre kommunikation med 

den pågældende til en advokat. 

Nu beder vi/bestyrelsen de sidste medlemmer - så vidt vi kan se drejer det sig om 14 - 15 

medlemmer - om inden 15. august at få fjernet anlæg med stenbelægninger, skærver eller 

anden belægning, der rækker ud over egen grund og ud på foreningens 

fællesarealer/vejrabatter.  

Samtidig skal fællesarealet/græsrabatten reetableres. Dog er vi fortsat indforstået med en 

usynlig græsarmering hvor det er relevant og så græs-vejrabatterne bevares i området. 

 

Begrønning – jf. ordensreglerne 

Generalforsamlingen godkendte sidste år en justering af foreningens ordensregler om 

naturlige hegn og begrønning. Det skete for at sikre et grønt udtryk og at området som sådan 

mere har karakter af sommerhusområde. 
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Ordensreglerne siger således: 

Adskillelse mellem de enkelte grunde sker ved naturlige hegn. Hvis man etablerer træhegn, 

fjerner hæk eller gammelt stakit, skal disse erstattes af ny hæk eller hegn, som skal begrønnes 

ved klatre og/eller slyngplanter for at bidrage til områdets grønne udtryk. Naturlige hegn 

mellem nabogrunde kan efter skriftlig aftale mellem naboer erstattes af træhegn. Eventuelle 

træhegn mod vej skal altid begrønnes. 

 

Generalforsamlingen har i 2024 besluttet at alle grundejere med hegn til fællesarealer eller vej 

har 5 år fra årets generalforsamling – dvs. senest inden udgangen af juni 2029 – til at beplante 

hegn eller etablere ny hæk. 

Bestyrelsen vurderer at hensigten og ordensregler er klare og tydelige. Bestyrelsen anbefaler 

derfor at hegn mod vej og fællesarealer, der udskiftes fra nu og inden juni 2029 erstattes med 

hække – og ikke med et nyt hegn.  

Alternativt skal det eksisterende hegn være begrønnet med klatre- eller slyngplanter. 

Bestyrelsen vil lægge til grund at begrønningen skal udgøre mere end 6/10 af hegnet for at 

være begrønnet sådan som ordensreglerne beskriver.   

 

Ordensregler i øvrigt 

I hverdagen fungerer det meste – og det håber vi i den grad kan fortsætte. Bestyrelsen vil dog 

gerne minde andre punkter i foreningens ordensregler: 

• At der parkeres på egen grund 

• Vær obs på tidspunkter for brug af maskiner og støjende aktiviteter - særligt i højsommer-

perioden fra 15. juni til 15. august 

• Hunde skal være i snor udenfor egen grund 

• Hastighed – max. 20 km/t som det fremgår af skilte og ordensregler. Vær i det hele taget 

opmærksomme på gående og anden trafik i området. Husk der også er fartbegrænsning 

til/fra foreningens område, herunder Brentebakkevej (som går direkte gennem andre 

grundejerforeningers områder). 

 

Vejprojektet 

Vi er nu i mål med vejprojektet – og overgået til mere almindelig drift med almindelig 

vedligeholdelse, ikke mindst af de allermest trafikerede områder. Det gælder fx i ”Y´et”, der 

hvor Lundegårdsvej og Sandstien deler sig.  

Vi medgiver gerne, at det har taget tid, særligt at få forsyningsselskabet til at hæve de sidste 

brønddæksler. Selvom der kan være enkelte dæksler som måske – måske ikke burde hæves 

yderligere, så er meldingen fra selskabet, at de ikke agter at hæve mere for at undgå at 

dæksler ender med at ”stikke overfor” i takt med at vejen bruges og slides. 

Der kommer inden længe yderligere en gang støvbinder på vejene (og måske er det sket når 

du læser dette). Med lidt regn efter sprøjtningen ved vi, at støvbindingen har størst effekt og 

bedst reducerer generne for dem, som bor tættest på. 
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Vi følger udviklingen omkring bakken på Mejsesvinget, men vurderer fortsat at den 

nuværende løsning forekommer tilstrækkelig holdbar. Indtil videre har vi derfor ikke planer 

om asfaltering af bakken. 

Lad os minde om, at der er etableret en mindre oplagsplads med reparationsgrus midt på 

Lundegårdsvej (nær nr. 33A). Grus herfra kan bruges til mindre udbedringsopgaver, fx efter 

tungere trafik og levering af byggematerialer. 

Samlet set, er det fortsat bestyrelsens vurdering at foreningens veje er i god stand. 

Foreningen er endt med en markant forbedring af vejene i foreningens område. 

 

Tang 

Næstved Kommune har i samarbejde med Højboparken og Lundegården sikret en økonomisk 

pulje til rydning af tang på stranden. Sæsonen indledes sædvanligvis ca. 1. maj og der ryddes i 

nødvendigt omfang og indtil midlerne (i alt 400.000 kr. ) er brugt.  

Arbejdet i år er netop gået i gang. Det vanskeliggøres en del, idet en større del af 

sandstranden er ”blæst væk” hen over vinteren. 

Ellers konstaterer bestyrelsen at samarbejdet omkring tangen i de seneste år har fungeret 

tilfredsstillende.  

 

Sct. Hans bål 

Gode folk i bestyrelsen og udenfor har påtaget sig at genoptage bål- og sangtraditionen til Sct. 

Hans, den 23. juni. 

Det betyder også at det i perioden fra 15. maj og frem til den 15. juni er muligt at aflevere 

grene, buske og andet haveaffald på bålpladsen på strandengen. 

Vi kan dog ikke modtage træstammer eller grene, der er tykkere end et almindeligt håndled. 

De tykke træstykker tager ganske enkelt flere dage om at brænde ud - og så lang tid har 

bestyrelsen ikke mulighed for at sikre brandvagt på pladsen. 

 

Optagelse af lån og foreningens vedtægter 

Foreningen har siden sidste generalforsamling haft en henvendelse fra Realkredit Danmark / 

Danske Bank. De ønskede som i forbindelse med en lånesag ønskede at få tinglyst en 

fremadrettet påtaleret i forhold til foreningens vedtægter, herunder særligt vedr. medlemmer-

nes økonomiske forpligtelser overfor grundejerforeningen. 

Indtil videre har Bestyrelsen ikke ønsket at give Realkredit Danmark / Danske Bank en sådan 

tinglyst påtaleret.   

Argumentationen herfor er primært sket ud fra et principielt synspunkt om at foreningens 

vedtægter alene kan og skal besluttes af grundejerforeningens medlemmer. Sekundært, at der 

findes en velfungerende praksis, uden tinglyst påtaleret, som en håndfuld andre långivere 

hidtil og uden forbehold har gjort brug af, når man har givet lån til et af foreningens 

medlemmer i forbindelse med køb og/eller større ombygninger.  

Den omtalte praksis fungerer ved, at bestyrelsen (typisk ved  formand og kasserer) har 

underskrevet ”Erklæring til bygning på andelsgrund”. Erklæringen skal bidrage til at sikre 

lånet (pantet) som bank/kreditinstitut har givet. Erklæringen giver foreningen pligt til at give 
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besked til bank/kreditinstitut, hvis det pågældende medlem ikke overholder sine forpligtelser 

overfor grundejerforeningen og fx kommer i et længerevarende gældsforhold.  

Som anført er det bestyrelsens oplevelse at modellen med erklæringer er enkel og i øvrigt har 

fungeret godt. Bestyrelsen bemærker også at omfanget er/har været relativt begrænset. Over 

de seneste 4 år er der underskrevet 7 – 8 erklæringer og det er sket lidt i ”bølger” afhængig af 

salg og/eller større ombygninger. 

Bliver der tale om generelle ændringer fra banker og kreditinstitutter, så må foreningen inkl. 

bestyrelsen naturligvis genoverveje situationen. Indtil videre ser det ikke ud til at være 

tilfældet. 

 

Tang 

Næstved Kommune har i samarbejde med Højboparken og Lundegården sikret en økonomisk 

pulje til rydning af tang på stranden. Sæsonen indledes sædvanligvis ca. 1. maj og der ryddes i 

nødvendigt omfang og indtil midlerne (i alt 400.000 kr. ) er brugt.  

Arbejdet i år er netop gået i gang. Det vanskeliggøres en del, idet en større del af 

sandstranden er ”blæst væk” hen over vinteren. 

Ellers konstaterer bestyrelsen at samarbejdet omkring tangen i de seneste år har fungeret 

tilfredsstillende.  

 

Strandengen 

Vi benytter også beretningen her til at minde om, at foreningens medlemmer ikke må gøre 

noget på egen hånd på strandengen.  

Baggrunden er en skærpelse fra Næstved Kommunen omkring naturbeskyttelse af 

strandengen. Det handler blandt andet om fredede orkideer og andre sjældne arter på 

området. 

Kommunen indskærpede for flere år siden, at det alene er grundejerforeningen, der står for 

vedligeholdelse af strandengen, stier hen over engen og græsslåning på digets sider. Digets 

sider må foreningen kun slå 2 evt. 3 gange om året. Den nuværende vedligeholdelsesplan, 

herunder fjernelse af rossa mugusa er godkendt af Kommunen. 

 

Affaldsordning 

Fra november 2023 fik vi ny affaldsordning i området. Her gik vi fra en ordning med to 

papirsække til hhv. rest- og madaffald og til en beholderløsning. Det er bestyrelsens indtryk at 

affaldsordningen efter en kort indkøring fungerer godt. 

 

Lokalplan / byggeri 

Der er vedtaget i april 2017 en lokalplan (063) for vores grundejerforening GF Lundegården, 

samt Enø Strand, Lungshave og Højboparken. Planen er tilgængelig via foreningens eller 

kommunens hjemmesider. 

Lokalplanen beskriver rammerne for byggeri i området. Planen har tillige til formål, at sikre 

områdets karakter som et ældre sommerhusområde, med bevaringsværdige bygninger og 

kulturmiljø.  



Grundejerforeningen Lundegård 

 

www.lundegaard4736.dk Beretning GF-2025 side 7 

Hvis man ønsker at bygge nyt eller ombygge, er planen en god vejledning inden der sendes en 

ansøgning. 

Vær opmærksom på at Næstved Kommune har tilsynet med byggeri. Grundejerforeningen har 

ingen kompetencer på dette felt. 

 

Naboforeningerne 

* Brentebakkevej: 

Lundegård er sammen med Grundejerforeningerne Højboparken, Lundebakken, Horskær og 

Højbogård om drift og vedligeholdelse af adgangsvejen til området, Brentebakkevej – inkl. 

beskæring, skilte og belysning.  

Brentebakkevej-foreningerne er enige om at det fortsat fungerer godt.  

* Langelinie: 

 Foreningen har fortsat en aftale med Naboforeningen GF Højboparken om benyttelse af 

Langelinie i vinterperioden og ved tung trafik til vores område. 

Hvis man forventer tung trafik til sit sommerhus, så tal med bestyrelsens medlemmer om at 

få adgang til nøgleboks, placeret på stolpe ved leddet, hvor Langelinie og Lundegårdsvej 

mødes. 

* Lundebakken/Mejsesvinget: 

Særligt for Mejsesvinget (ovenfor bakken) gælder det at arealet på ”ydersiden” af vejen 

tilhører GF Lundebakken. Det kræver en forudgående aftale med Lundebakken om oplag af 

materialer eller andet, hvis man måtte have behov mere plads end egen grund giver mulighed 

for.  

Samarbejdet med naboforeningerne fungerer sædvanligvis godt. 

 

Hjertestarter: 

Der er placeret en hjertestarter på væggen på Lundegårdsvej 28. Hjertestarteren efterses 

årligt. Den har i efteråret 2023 gennemgået en større opdatering. 

 

Afslutning 

Hjerteligt velkommen til de få nye medlemmer/ejere, der er kommet til foreningen siden sidste 

generalforsamling. Vi håber I vil føle jer godt hjemme her i grundejerforeningen Lundegård. 

 

TAK til bestyrelsen for et godt og konstruktivt samarbejde: 

Kasserer & medlemsliste: Niels Petersen 

Referater: Aase Nielsen (plus Sct. Hans)  

Vejmand: Ole Petersen 

Grønne opgaver: Mikkel Poulsen (med assistance fra Aase) 

Og TAK for indsatsen til Lars Vang, som sidste år overtog revisoropgaven. 

 

Med de allerbedste ønsker om en god og solrig sommer til alle… 

På vegne af bestyrelsen 

Benny Agergaard –  formand 


